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UBND TINH BONG NAI x CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT DPéc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 05 /PA-TTPTQD Dong Nai, ngay 01 thang F ndm 2025
PHUONG AN

Dau gia quyén sir dung dit thira dit s6 1 to ban dé dia chinh sb 68
xa Dau Giay (thi tran Dau Giay, huyén Thong Nhat cii), tinh Dong Nai

Thuc hién Ké hoach sé 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua Uy
ban nhan déan tinh Pong Nai vé dau gid quyén st dung dat nam 2025 trén dia
ban tinh Pong Nai, Trung tim Phat trién quy dét tinh Dong Nai 14p Phuong an
ddu gia quyén sir dung dat thira dat s6 1 to ban d6 dia chinh sé 68 xa Dau Gidy
(thi tran Dau Gidy, huyén Thong Nhat cii), tinh Pong Nai, v6i cac ndi dung nhu
sau:

I. CAN CU PHAP LY

Can clr Luat Dau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luét Stra déi, bd
sung mot s6 diéu clia Luat Pau gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can ctr Luat Dét dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Stra déi, bd sung
mot s6 diéu ctia Ludt dat dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va Lut
cac to chirc tin dung ngay 29 thang 6 nim 2024;

Can ctr Luét Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ctr Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Pau tu cong, Luat Pau
tu theo phuong thuc ddi tac cong tu, Luat Pau tu, Luat Nha &, Luat Dau thau,
Luat Dién luc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dic biét va Luat Thi hanh
4n dan sy ngay 11 thang 01 nim 2022; Lut sira doi, bo sung mot sé diéu cua
Luat Quy hoach, Luat Pau tu, Luat Dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va
Luat Pau thau ngay 29 thang 11 nam 2024;

Cén cu Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu ctia Luat Quan ly, sir dung tai san cong;
Nghi dinh s6 114/2024/ND-CP ngay 15 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu sua
do6i, b6 sung mot sb diéu ciia Nghi dinh sb 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12
nim 2017 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quan ly, su
dung tai san cong; Cian cir Nghi dinh s6 50/2025/ND-CP ngay 28 thang 2 nim
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2025 ctia Chinh phu stra déi, bé sung mot sb diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly, st dung tai san cong;

Can ctr Nghi dinh sO 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can ctr Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cta
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly
nha ¢ x4 hoi;

Can ctr Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luét Dat dai;

Can ¢t Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tién st dung dét, tién thué dat;

Can cr Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2024 cula
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Piu gid tai san sb
01/2016/QH14 duoc sira doi, bo sung mot s diéu theo Luat sé 37/2024/QH15;

Can cu Nghi dmh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh pha quy dinh vé& phan dinh thim quyén cia chinh quyén dia phuong 02
cip, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai;

Can ctr Thong tu sb 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Bo
truong Bo Tai chinh ban hanh céc chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé quy
tic dao dirc nghé nghiép tham dinh gia, pham vi cong viéc tham dinh gié, co s
gia tri tham dinh gia, ho so tham dinh gia;

Can cr Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 ciia Bo
trudng Bo Tu phép quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cta Luat
Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo Luét
s6 37/2024/QH15;

Can cr Thong tu sb 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cta Bo
truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gid tai san
ma phép luat quy dinh phéi ban théng qua dau gia; chi phi dang thong bao lua
chon t6 chirc hanh nghé dau gpla tai san, chi phi théng bao cong khai viéc dau gn
trén Cong Pau gla tai san qudc gia, chi phi sir dung Céng Dau gia tai san qubc
gia dé dau gia bang hinh thire truc tuyén;

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cta Bo
truomg Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban ho so moi tham gia dau
gia, tién dat trude cua ngudi tham gia ddu gia khdng nhén lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san;
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Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22 thang 4 nim 2025 cia Bo
truong Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu déu gia tai san ma phap luat quy
dinh phai ban thong qua dau gid.

Can ct Quyét dinh sb 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mét s
diéu cua Luat Nha ¢ trén dja ban tinh Ddng Nai.

Can cir Quyét dinh sb 7280/QD UBND ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc sira déi, bd sung mot sé ndi dung Quyét
dinh sb 1258/QE)-UBND ngay 17 thang 5 ndm 2022 cia Uy ban nhan dan tinh
Dong Nai phé duyét Ké hoach phat trién nha & gial doan 2021-2025 trén dia ban
tinh Dong Nai.

Can ctr Quyét dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé diéu chinh, bd sung
mot s6 diéu cia quy dinh vé diéu chinh, bo sung bang gia dét tmh Pong Nai 5
nam, giai doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 56/2022/Qb-
UBND ngay 19 thang 12 nim 2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai;

Cén clr Quyét dinh s 5370/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cua
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét Quy hoach st dung dat dén nim 2030
huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai;

Can cr Quyét dinh s6 1616/QD UBND ngay 25 thang 4 nam 2025 cua
Uy ban nhan dan huyén Thong Nhat vé viéc phé duyét P6 an quy hoach tong thé
mit bang (Quy hoach chi tiét rat gon ty 1é 1/500) Khu déan cu sb 8§ thi trAn Dau
Gidy, huyén Thong Nhat, tinh Déng Nai;

Cén clr Quyét dinh sé 231 l/QD UBND ngay 05 thang 7 nam 2018 cua
Uy ban nhan dan tinh Bong Nai vé viée thu hdi dét cua Trucmg Dai hoc Lac
Hong dang st dung dé lam phan hi¢éu mo cac lop Trung cép, Cao Ping lién
thong va Dai hoc tai xd Bau Ham 2, huyén Thong Nhét va giao cho Trung tam
Phat trién quy dat tinh Pdng Nai quan ly;

Can cu Quyet dinh so 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nim 2025 cua Uy ban
nhén dan tinh Pong Nai vé viéc chuyen giao cong tac quan ly cac khu dat, thira dét
cho Trung tdm Phét trién quy dét tinh Pong Nai quan ly trén dia ban tinh Dng Nai.

II. NOI DUNG PHUONG AN
1. Thong tin chung vé thira dit ddu gis
1.1. Vi tri

Thua dét s6 1 t& ban do dia chinh s6 68 xa Dau Giay (thi tran Dau Giay,
huyén Thong Nht cil), tinh Dong Nai c6 vi tri tiép gidp nhu sau:
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- Phia Déng tiép giap duong nhua DT 769;

- Phia Tay tiép giap duong nhya hién hitu;

- Phia Nam tiép giap duong nhua hién hiru;

- Phia Béc tiép giap dudng nhua hién hitu.

Ranh gi6i, hinh thé va dién tich thira dat dugc xac dinh theo T Trich luc
ban dd dia chinh s6 4636/2025 do Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai
thuc hién va ky xac lap ngay 02 thang 6 nam 2025.

1.2. Dién tich, loai dat

Téng dién tich thira dat 19.059,4 m’, trong dé:

- Dién tich du gia: 9.301 m” dat o tai do thi;

- Dién tich dat khong dau gia 12 9.758,4 m?, trong do: quy hoach dat giao
théng (8.018,4m’), dét cay xanh cong cong (1.658,0 m’) va dat ha tang k¥ thudt
(82,0m>).

1.3. Nguon géc

Thira dit duge thu hoi, giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh Dong Nai
quan ly, xay dung phuong an, t6 chie déu gia quyén st dung dat theo Quyét
dinh sb 2311/QD-UBND ngay 05 thang 7 nim 2018 va Quyét dinh s6 795/QD-
UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua Uy ban nhan dén tinh Pong Nai.

1.4. Hién trang, ha tang ky thuit va tai san gin lién véi dat

- Hién trang: Trén dat c6 tai san gén lién véi dét; Gia tri tai san gén lien
véi dat theo Chimg thu thim dinh gid sé 483/2025/0620-1/CT-VVF ngay 20
thang 6 nam 2025 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gid va Dich vu Tai chinh
Valutico Group duoc xac dinh la 1.070.564.815 dong. Doi voi gia tri tai san trén
dat, nguoi duge cho thué dAt c6 trach nhiém tra tién mua tai san gan lién véi dat
theo quy dinh tai diém c khoan 19 Diéu 1 ctia Nghi dinh s 50/2025/ND-CP".

' Diém ¢ khoan 19 Piéu 1 ciia Nghi dinh 50/2025/ND-CP sira ddi. bo sung diém g khoan 3 icu 35a Nghi dinh 50
151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Quan ly, sur
dung tai san cong (dugc sira doi, bd sung tai Nghi dinh s6 114/2024/ND-CP ngay 15 thing 9 ndm 2024 cua
Chinh phu), trong do tai tiét g5, g6 diém g quy dinh cu thé nhu sau:

“g5) Trirong hop thiee hién giao ddt, cho thué dat thi thue hién theo quy dinh ctia phdp ludt vé dat dai va phdp
ludt khdc cé lién quan.

DEi véi tai san g(‘jn lién véi dat, cdn cik tinh hinh thuc 18 va thiee trang cua tai san gcﬁn lién 1'cilfi dat, co quan duwoc

giao trach nhiém tham mweu quy dinh tai diém g7 khoan nay bdo cdo co quan, nguoi co tham quyén quyél dinh

giao ddt, cho thué dat xem xét, quyét dinh viéc bdn tai san gdn lién vai dat cho 16 chire, ca nhan dwoc giao dat,
cho thué ddt hodc phé dé, hiy bo tai san gdn lién véi dat truce khi 16 chire giao dat, cho thué dar, ddu thau dw
dn ¢6 sir dung dat, ddu gid quvén sir dung dat.

Trwcng hop ban tai san gdn | ién vai dét cho 6 chike, cd nhan dwoe giao ddt, cho thué dat thi co quan duge giao
trdch nhiém tham muew quy dinh tai diém g7 khoan nay quyét dinh gid ban tai san trén ddt bao dam phit hop véi
gid tri thuc 1é con lai cia tai san; co quan duoe giao (rach nhiém tham nuru quy dinh tai diém g7 khoan nay
diroe thanh ldp Hoi dong tham dinh gid theo quy dinh cua phap ludt vé gid hodc thué doanh nghiép tham dinh
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- Ha tang k¥ thudt: Trén dat chua c6 hé thong ha tang k§ thuat. Vé giao
thong két ndi, thia dat tiép giap va két ndi tuyén duong DT 769 va cac duong
giao thong hién hiru.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach sir dung dat

- Vé quy hoach str dung dét: Theo ban do quy hoach str dung dét dén nam
2030 huyén Thong Nhat kém theo Quyét dinh sé 5370/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai, vi tri thira dat c6 chirc
nang quy hoach dat & tai dé thi va dét giao thong;

b) Quy hoach xay dung’

Theo hé so D 4n quy hoach tong mat bang thira dét s6 1 to ban do sb 68
(Khu dan cu sé 8 thi trdn Dau Gidy) tai thi trdn DAu Gidy, huyén Théng Nhét
dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1616/QD-UBND ngay 25 thang 4 nim 2025
cua UBND huyén Thong Nhat, cic chi tiéu, co ciu s dung dét, mat do xay
dung, phan khu chirc ndng nhu sau:

bl) Chi tiéu st dung dat:
- Nha lién ké:

+ Tang cao cong trinh: <05 tang.
+ Mat do xay dung: <90%.

gid dé tham dinh gid lam co so quyét dinh gia ban; ngudi dwge giao dit, cho thué dit cé trich nhi¢m tri tién
mua tai san gin lién vi dir.

Trudng hop pha do, huy bo tai san gan lién véi ddt trude khi t6 chire giao dat, cho thué ddt thi co quan dwoc
giao trdch nhiém tham muu quy dinh tai diém g7 khoan nay 16 chire thiee hién viée pha do, huy bo tai san theo
quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay; viée xu Iy vat e, vt liéu thu hoi tir phd do, iy bo thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 10a Nghi dinh nay; nguoi duoc giao dat, cho thué ddt c6 trach nhiém hoan tra gia tri con lai cua tai
san gan lién voi ddt dwoe co quan tiép nhan tai san chuyén giao theo dbi tai thoi diém thuc hién pha do, hiy bo.
Viée nguoi dioe giao dat, cho thué dat c6 trich nhiém hoan tra gid tri con lai cua tai san gdn lién véi dat phai
duge xdc dinh cu thé trong Phicong dn ddu gid quyén sw dung da, thong bdo cho 16 chire, cd nhdn c6 nhu cdau
giao dat, cho thué dat biét. Viée hoan tra gia tri con lai cua tai san gdn lién véi ddt dwoe thiee hién twong tw nhir
ngp tién ban tai san gan lién voi dat trong trudng hop bdn tai san gan lién véi ddt cho 16 chire, ¢é nhan dwoe
giao dat, cho thué dt.

Triong hop theo quy hoach cua dia phuong ma phai chia thanh nhiéu 16 dé giao dat, cho thué ddt, dau gia
quyén sw dung dat thi gid tri tai san gan lién voi dat (gid ban hodc gid tri con lai theo quy dinh néu trén) duwoc
phén bé cho tieng 16 theo 1y I dién tich ciia tieng 16 trén tong dién tich cua tdt ca cdc 16;

86) Trucng hop giao (6 chire phdt trién qui ddt quan [y, khai thdc thi thie hién theo quy dinh cua phdp ludt vé
dat dai.

Trong trucong hop Nha medc thuc hién giao dat, cho thué ddt déi vai dat da giao cho 16 chirc phat trién quy dat
quan Iy, khai thac thi 16 chite phat trién qui’ ddt bdo cdo o' quan, nguoi cé tham quyén xie Iy tai san gdn lién voi
ddt theo quy dinh tai diém g5 khoan nay; 6 chirc phdt trién quy dat co trach nhiém xdc dinh gia ban tai san gan
lién vai dat (trong trudng hop ban tai san gan lién véi dat cho 16 chire, cd nhan dwoe giao dat, cho thué ddt), xir
IV vt tu, vt liéu thu héi (trong truong hop pha da, iy bo tai san gan lien véi ddt truce khi 16 chire giao dt,
cho thué dat, deéu thau dy dn c6 sir dung ddt, ddu gid quyén sir dung ddt); ngwoi duge giao dit, cho thué dit cé
trdch nhi¢m tr tién mua tai sin gin lién voi dit, hoan tri gid tri con lgi ciia tai san gin lién véi dit theo quy
dinh tai diém g5 khodn nay;”

* Theo Quyét dinh s6 1616/QD-UBND ngay 25 thang 4 nam 2025 ciia UBND huyén Théng Nhat.




- Cong vién, ha tang k¥ thuat:
+ Tang cao cong trinh: <01 tang.

* Luu y: Tang cao cac cong trinh trén khong bao gom tang ham. Déi voi
cong trinh cong cdng, nha ¢ c6 thé xay dyng tang ham <01 tang.

- Khoang lui cong trinh:
+ Khoang lui trudc trung vaéi chi gidi duong do.
+ Khoang lui sau: 2,0 m.
b2) Co céu sir dung dét va phan khu chirc nang:

- Co cAu st dung dat:

Stt Loai dat Dién tich (m”) Ty 18 (%)
| | Pat nha ¢ lién ké 9.301,0 48,8%
2 | Dét cay xanh cong cong 1.658.,0 8,7%
3 | Pat duong giao thong 8.018,4 42,1%
4 | Dét ha tang k¥ thuat 82,0 0,4%
Tong 19.059,4 100,0%

- Phan khu chirc néng:
Khu vue 14p quy hoach bao gdm céc loai chirc ning st dung sau:
+ DAt & nha lién ké: dién tich 9.301,0 m’, chiém 48,8% dién tich toan
khu; mat d6 xay dung < 90%, tang cao cong trinh < 05 tang; tong so 16 1a 88 16.
+ Pat cdy xanh cong cdng: dién tich 1.658,0 m?, chiém khoang 8.7%
dién tich toan khu.
+ P4t ha tang k¥ thuat (Tram xt ly nude thai) dugce bao boc boi cong
vién cay xanh, dién tich 82 m?, chiém 0,4% dién tich toan khu.
2. Hinh thite giao dAt, cho thué dit va thoi han sir dung dat
- Péi véi dién tich dat dau gia 9.301,0 m” dét ¢ tai d6 thi: Nha nudc giao
dAt c6 thu tién st dung dat theo hinh thuc dau gia quyén st dung dat voi thoi
han str dung dét 50 nim ké tir ngay Uy ban nhan dén tinh Pong Nai ban hanh
quyét dinh giao dat. C4 nhan nhén chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ thi duoc
sir dung dat on dinh lau dai.
- Déi vé6i phan dién tich dat khong dau gia 9.758,40 m* Nha nudc giao
d4t dé nguoi tring dAu gia thyuc hién dau tu hoan thién ha tang k¥ thuat theo quy
hoach chi tiét duoc duyét va ban giao lai cho dia phuong quan 1y.

3. Du kién thoi gian t6 chire phién déu gia
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Khoang 03 thang sau khi Uy ban nhan dén tinh Dong Nai ban hanh quyét
dinh dau gia thua dat.
4. P6i twong va didu kién dwgc tham gia dau gia
4.1. Nguoi dwge tham gia dau gia
- T6 chiic kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 ctia Luat Dat dai;

- T6 chte kinh té ¢6 vén dau tu nuée ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 clia Luat Dét dai;

- Ca nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cua Luat DAt dai.
4.2. Di¢u kién dwoc tham gia diu gia
a) Piéu kién chung

- Thudc déi tugng duge Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai
Dicu 119, Diéu 120 va bao dam céc diéu kién quy dinh tai Didu 122 cua Luat
Pat dai:

- C6 don ding ky tham gia dau gia theo mau quy dinh cta to chirc thuc
hién cudc dau gia, trong do c6 noi dung cam két sir dung dét ding muc dich,
dung quy hoach sau khi triing dau gia;

- Nop tlen dat trudc bang 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi diém
dé dau gia quyén su dung dat;

- Ngum tham gia déu gi4 c6 thé dy quyén bing van ban cho nguoi khac
tham gia dau gia.

b) Piéu kién cu thé

- T6 chiic kinh t&, t6 chtre kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai tham gia dau
gia phai c¢6 du céc dieu kién sau day:

+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 cua Luat Pat dai’:

+ Truong hop nhom cong ty 14 tap doan kinh té hoac cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phép luét vé doanh nghiép khi tham gla dau gia thi phai
thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém céng ty tham gia dau gia;

+ Khéng thudc dbi tuong bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap
luat;

* Khoan 3 biéu 125 Luat it dai quy dinh:

“ 3. T6 chirc tham gia dau gia quyen sir dung ddt trong cdc tr wong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai co
dii cde diéu kién sau ddy:
a) Thuge doi twpng dige Nha nude giao dt, cho thué ddt theo quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 120 cua Ludt nay;
b) Bao dam cdc diéu kién quy dinh tai Pidu 122 cia Ludt nay dur vai truomg hop giao ddt, cho thué ddt dé thuc
hién di an dau tir; ¢d nang liee, kinh nghiém trong vi¢c phit trién du dn;
¢) Diéu kién khac theo quy dinh cua phdp ludt vé dau gid tai san.
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+ Pap tmg diéu kién quy dinh cla phép luat vé nha & va phép luat vé kinh
doanh bat dong san dbi voi truong hop ddu gia quyén str dung dat dé thuc hién
du 4n nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac; trong d6 phai co hd so chimg
minh vén thudc s& hitu ctia minh dé thyc hién duy 4n khong thap hon 20% tong
von dau tu du an. Téng von dau tu du 4n bao gf")m gia khoi diém dau gia va du
kién tong murc dAu tr xay dung. Trong do: Gia khoi diém déu gid s& duge Chu
tich Uy ban nhan dén tinh Pong Nai; du kién tong mirc dau tu xay dung khoang
227.842.488.000 dong”.

- C4 nhan tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién sau day:
+ Pam béo cac didu kién quy dinh tai khoan 4 Pidu 125 cua Luat Dat dai;

+ Truong hgp ca nhan tham gia dAu gia quyén sir dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chu’c kinh té bao dam cac diéu kién
quy dinh tai khoan'1 Diéu 55 cua Nghj dinh 56 107/”024fND CP. Viéc thanh lap
td chac kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phéap luat ve
doanh nghiép, phap luat vé d4u thau va phap luat khac c6 lién quan.

4.3. Nguwoi khong duoe tham gia dau gia

Ngum khong duge tham gia dau gia duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
cua Luéat Pau gia tai san (duoc stra ddi, bo sung theo Luat s6 37/2024/QH15),
gom:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dén su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, ngudi ¢6 khé khan trong nhén thire, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhan thire, 1am chu
duoc hanh vi cua minh;

b) Nguoi lam viéce trong t6 chie hanh nghé dau gia tai san thyc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién du gid; nguoi truc tlep giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

¢) Nguoi duoc chu so hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh bén tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dugc
chil sé hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, ngudi 6 quyén quyét dinh bén tai san,
ngudi ky hop déng dich vu déu gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

* Theo Vin ban sé 3055/SoXD-QLHD&VLXD ngay 30 thang 06 ndam 2025 cua S¢ Xay dung.



9
d) Ngudi khong ¢ quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat
ap dung dbi véi loai tai san do.
5. Kinh phi, ngudn kinh phi t6 chire thuwe hién diu gia
Du kién tong chi phi thuc hién du gia khodng 1.573.940.000 dong, bao

gém:
A . ,
STT N¢i dung thwe hién ipkien e phl
* (dong)
(1) e ] (3)

1 | Chi phi do dac, thu hoi khu dat: 50.000.000
2 | Chi phi hoan tra gia tri tai san con lai trén dat 1.073.940.000
3 | Chi phi quan ly dat 50.000.000
4 | Gia dich vu dau gi4 tai san® 400.000.000
5 | Chi phi khac 50.000.000
Tong cong: 1.573.940.000

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hoa don, ching tir hop
phap) va theo hop dong ky két vi don vi td chire phién dau gia.

6. D kién gia khoi diém, khoan tién dat trude phai nop khi tham gia
déu gia va cac khoan thu khic

a) Du kién gi4 khoi diém theo Béang gia dét
- Pat & tai do thi:

+ Vi tri 1 dudng Tinh 16 769 (doan tir Qudc 16 1 dén hét ranh khu dan cu khu
phé Tran Cao Van) la 7.000.000 déng/lnz;

- Udc tinh gié trj thira dat theo Bang gia dét nhu sau:

STT 7 , Dién D;Un gia Ty l¢ nGié trl thfo
: tich (m?) | (dong/m?) % bang gia (dong)
(1) (2) (3) (4) (6) (7)= (3)*(34)*(5)
it ohi ol
|| Phamvitiehigih 5 501 000,000 | 100% | 26.250.700.000
giao thong vé theo

* Theo Van ban sé 8415/UBND-KTNS ngay 11/8/2022 cia UBND tinh va Van ban s6 1642/STC-QLG&CS ngay
30/8/7022 cua S Tai chinh.
® Gia dich vu déu gia tai san duoc tinh toan du kién theo quy dinh tai Quyet dinh s6 1311/QD-UBND ngay 2

thang 4 nam 2025 cia B truong Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu diu gia tai san ma phap luét quy dmh
phai ban thong qua dau gia thi mirc toi da gia dich vu du gia tai san tuong tng khung gia tri tai san theo gid
khoi diém ddi voi tai san 1a quyén sir dung dat theo quy dmh cua phap luat vé dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Luat diu gia tai san duoc sira ddi, bd sung theo khoan 2 Diéu 1 Luat sia ddi, bd sung mét sé diéu cua Luat
Déu gia, mic gia dich vu déu gid tai san t6i da twong (g tirng khung gid tri tai san theo gia khoi diém khong
vuot qua 400 triéu dong/01 phién déu gid, khi co két qua ddu gia s& thanh toan theo thuc té (gid dich vu diu gia
tai san chua bao gdm thue gia trj gia ting va chi phi du gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 ’E)leu 66 cua Ludt
Déu gia tai san duoc sira ddi, bd sung theo diém b khoan 45 Diéu 1 Luat sira déi, bd sung mdt sb diéu clia Luat
d4u gia tai san).
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. Dién Pon gia Ty lé Gia tri theo
ST & gt vl tich (m?) | (ddng/m?) | % | bang gi (ddng)
(1) (2) (3) (4) (6) (7)=(3)*(4)*(5)
MLG dén mét thir 50
Pham vi tir mét 50
p) el 3.235.6| 7.000.000 | 80% | 18.119.360.000
den mét thir 100
Pham vi tir mét 100
3 | dén hét chiéu sau 23153 | 7.000.000 | 50% | 8.103.550.000
thira dét
Téng cong 9.301,0 52.473.610.000

Gia khoi diém déu gia thira dét s& duge Chu tich Uy ban nhén dén tinh
Dong Nai phé duyét chinh thire trén co s¢ 4p dung diém d khoan 1 Diéu 160

Lu4t Dét dai.

b) Khoan tién dat truée phai ndp khi tham gia dau gié

- Du kién khoan tién dat trudc la 52.473.610.000 déng * 20% =
10.494.722.000 dong. Khoan tién dat trude s& dugce xac dinh cu thé sau khi Chu
tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét gié khoi diém dau gia thira dat;

- Viéc nop va xu ly tién dat trude thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 cla
Luat Pau gla tai san (sira doi, bo sung theo Luat s& 37/2024/QH15) va diém ¢

khoan 9 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

¢) Cac khoan thu khac

Bao gom:

- Tién ban ho so cho ngudi ding ky tham gia dau gia;

- Cac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac ndi dung khac lién quan den viée t6 chire dau gia

7.1. Nguyén tic, hinh thire va phuong thire dau gia

a) Nguyén tic dau gia

Viéc dau gid duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dang gilra nhitng nguoi tham gia dau gid, bao vé quyén,

loi ich hgp phédp cua cac bén tham gia.

b) Hinh thirc d4u gid

Phién diu gia duoc to chire khi ¢o tir 02 (hai) nguoi tro 1én dang ky du
diéu kién tham gia dau gia, theo hinh thirc va so6 vong dau gia nhu sau:

- Hinh thirc déu gia: Pu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia;
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- S6 vong dau gia: Téi da 05 vong.

¢) Phuong thire dau gia

Phuong thirc dau gia theo phuong thuc tra gia lén.
d) Budc gia

Xac dinh theo Vin ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
ctia Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai vé viée xac dinh budc gia cac khu dat dé t6
chirc dau gia quyén st dung dét, cu thé:

STT Gi khéi diém déu gia khu dét tyr’;:‘:/‘; gg'i:,l tl":';,itgfgm

(1) (2) (3)

I | Dudi 2 ty dong 10%
2 | T2ty dong dén dudi 5 ty dong 09%
3 | TS ty dong dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tu 10 ty déng dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tur 20 ty dong dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty dong dén dudi 70 ty dong 05%
7 | Tur 70 ty dong dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 ty dong dén dudgi 200 ty dong 03%
9 | Tr 200 ty dong dén dudi 500 ty ddng 02%
10 | Tur 500 ty dong tro 1én 01%

7.2. Pon vi duge giao t6 chire thue hién viéc dau gia

Trung tdm Phét trién quy dat tinh Pong Nai 13 co quan t6 chire thue hién
viéc dau gia quyen stir dung dat thira dat néu trén.

7.3. Phuwong thirc Iya chon don vi thye hién phién dau gia

Trung tdm Phat trién quy dat tinh Déng Nai thuc hién viéc lua chon to
chtre hanh nghé déu gi tai san theo quy dinh cta phap luat vé dau thau va dau
gia tai san.

7.4. Thong bio cong khai théng tin diu gia quyén siv dung dat

Thuc hién niém yét viéc thong béo déu gia quyén str dung dét theo quy
dinh tai Diéu 35 cla Luat Dau gi4 tai san (dugc stra doi, bd sung theo Luét s
37/2024/QH15).

Thue hién cong khai thong bao dau gid quyén su dung dat khu dat theo
Piéu 57 cua Luat Pau gia tai san (duoc sua doi, bd sung theo Luat sd
37/2024/QHI5). Trong do, théng bao cong khai théng tin d4u gia it nhat 02 1an
trén bdo in hogc bao hinh cua trung vong hodc Bio Dong Nai va trang thong tin
dién tir chuyén nganh vé déu gia tai san.
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7.5. Giam st thue hién phién diu gia

T chtrc hanh nghé ddu gié tai san ¢6 trach nhiém didu hanh phién déu gia
dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dau gié tai san va ndi dung
cu thé tai hop dong thué thuc hién phién dau gia.

Trung tim Phét trién quy dat tinh Péng Nai ¢6 trach nhiém ctr dai dién
tham du, giam sat phién dau gia; phoi hop véi t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
moi dai dién cac co quan, td chirc, ca nhan lién quan dén tham du, giam sat
phién dau gia.

7.6. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

Ngudi trang dau gia cé cic quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 48 cla
Luat DAu gia tai san va cac quy dinh phap luat khac lién quan.

a) Ngudi trang dau gia co cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi co tai san dau gié trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh cia phap luét;

- Puoc nhén tai san déu gia, ¢6 quyén so hitu déi voi tai san dau gia theo
quy dinh cua phap luét;

- Puoc co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén str
dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh;

- Cac quyén khac theo quy dinh cta phap lut.

b) Nguoi tring dau gia c6 cac nghia vy sau day:

- Ky bién ban déu gia;

- Nop tién st dung dat, 1 phi trude ba (néu c6) theo diing théng béo cua
co quan thué va tién mua tai san gin lién véi dat voi so tién la 1.070.564.815
dong.

- Str dung dat ding muc dich; thuc hién day du céac thu tuc vé dat dai, xay
dung, mdi trudng... theo ding quy dinh cuia phap luat;

- Phai dua dat vao st dung theo tién do cua du an d4u tu hodc quy hoach
chi tiét duoc co quan cé thAm quyén phé duyét. Truong hop cham tién dg thuc
hién du 4n hodc khong dua dat vao st dung sé bi xu ly theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 cua Luat Pat dai;

- DAu tu xay dung hoan thién ha ting k¥ thuat cia Dy an dam bao két néi
dong bd theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc phé duyét (nguoi trung dau gia
chiu moi chi phi dau tu); sau khi hoan thanh xay dung ha tang k¥ thuat, nguoi
trung dau gia cé trach nhiém ban giao cho dia phuong dé quan ly theo quy dinh;

- Phai thuc hién xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
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dinh tai khoan 5 Piéu 5 cua Luit Nha &;
- Cac nghia vy khac theo quy dinh cua phap luét.
7.7. Xiwr ly nguwoi vi pham

a) Nguoi tham gia du gia khéng duoc nhan lai tién dat trude va khoan
tién nay dugc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39
ctia Luat Pau gia tai san (duoc sura doi, bo sung nam 2024), cu thé nhu sau:

- D ndp tién dat trude nhung khéng tham gia phién dau gid, budi cong bé
gid ma khéng thude truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia ddu gid do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cua Luat Diu gia tai san (duoc sta doi, bo sung theo Luat so
37/2024/QH15);

- Tur chéi ky bién ban dau gia theo quy dmh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét
Dau gid tai san (dugce stra doi, bo sung theo Luat sb 37/2024/QH15);

- Rat lai gid da tra hodc gid dd chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Ludt Dau gid tai san (dugc stra ddi, bd sung theo Luat sé 37/2024/QH15);

- T chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luit Pau
gia tai san (dugc stra doi, bd sung theo Ludt s§ 37/2024/QH15);

b) Ngucn trang déu gia quyen su dung dat doi vé6i trudong hop giao dat,
cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu, quyen khai thac khoang san vi pham
nghia vu thanh toan tién trang déu gi4 dan dén quyét dmh cong nhan két qua ddu
gid bi huy, tuy theo tinh chat, mirc do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia ddi
voi loai tai san do theo khoan 1 Diéu 25 va Diéu 26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP
ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu, cu thé nhu sau:

- C4m tham gia dau gia tir 02 nam dén 05 nam dbi véi trurong hop nguoi
trang dau gig khong nép tién tring déu gia;

- Cam tham gia dau gia tir 06 thdng dén 03 nam déi véi truong hop nguoi
tring dau gia ndp khong day du tién tring ddu gia;

- Thoi hiéu xtr Iy vi pham déi voi ngum tring diu gia quy dinh tai Piéu
25 Nghl dinh 172/2024/ND-CP 1a 01 nam ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy
quyét dinh cong nhan két qua dau gia.

¢) Ngoai cac ndi dung xu ly vi pham néu trén, truong hop ngudi tham gia
dau gid, nguoi trang déu gla ca nhan, to chirc ¢ lién quan c6 hanh vi vi pham
lam anh hudng t6i viée td chire ddu gia s€ bi xu ly theo quy dinh cua Luat Dau
gia tai san nam 2016 (dugc stra doi, bd sung theo Luat sb 37/2024/QH15) va céac
quy dinh phéap luat khac co lién quan.
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7.8. Cong nhén két qua tring dau gia

Viée cong nhan két qua tring dau gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 ctua Luat Pat dai va khoan 8 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP,cn thé:

- Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viée, Trung tdém Phat trién quy dat
tinh Pong Nai 1ap hd so gui S Nong nghiép va Mai truong dé trinh Uy ban nhan
dan tinh Dong Naiban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen st
dung dat.

- Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhéan két
qua tring dau gia quyen su dung dAt da ban dau gia thanh cong dé gui cho So
Nong nghiép va Moi trLrO'ng Trung tam Phat trién quy dat tinh Poéng Nai, co quan
thué va nguoi tring dAu gia quyén sir dung dat.

7.9. Nop tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua tring
dau gia

Viéc ndp tién str dung d4t duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai, co
quan thué giri théng bao ndp tién sir dung dat bang vidn ban cho nguoi da trung
dau gia theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué;

- Nguoi trung dAu gia quyén st dung dAt 6 trach nhiém ndp tién st dung
dét theo thong bao clia co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 1ai (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cta nguoi su dung dat. Truong hop nguoi trung dau gia khong nop
tién hodic khong nop du tién theo théng bao cua co quan thué thi sau 120 ngay ké
tir ngay ban hanh Quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia, co quan thué co
trach nhiém thong bao dén S& Nong nghiép va Moéi trudng trinh Uy ban nhan
dan tinh Dong Nai hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, nguoi trung
déu gia khong duoc nhén lai tien dat coc. Doi véi truong hop ngudi trung dau
gia da nop nhiéu hon khoan txen dat coc thi duge Nha nudc hoan tra sd tién
chénh 1&ch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc;

- Co quan thué thong bao cho So Nong nghiép va Moi trucmg vé viée
nguoi trung dau gia da hoan thanh viéc ndp tién st dung dét, tién thué dat.

7.10. Ban hanh Quyet dinh cho thué dat, cap Glay chirng nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat va ban giao dat trén thue
dia cho ngwoi tring dau gia
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Sau khi ngudi tring ddu gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, So
Nong nghiép va Méi truong thuc hién cac thu tuc vé cip Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat, giao dat trén thuc dia
cho ngudi tring du gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 cua Luat Pt dai.

7.11. Hity két qua dau gia, quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia

Két qua dau gia bi hay trong cac truong hop dugce quy dinh tai Diéu 72
ctia Luat Pau gia tai san (duoc stra d6i, bo sung theo Luat s6 37/2024/QH15).

Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia bi hiy theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Piéu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén str dung dat dé thuc hién du
4n dau tu: Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ma ca nhén 14 nguoi trang du gid quyén
str dung dat dé thyc hién du an dau tu khong thanh 1ap to chuc kinh té theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi S¢ Nong
nghiép va Méi truong trinh Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh
huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia. Viéc xtr 1y khoan tién dat coc
thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Piéu 55 cua Nghi dinh sO
102/2024/ND-CP.

Viéc huy két qua dau gia, quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia s&
bi xtr Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II cua Phuong an nay da duogc
Uy ban nhéan dan tinh Ddng Nai phé duyét.

III. TO CHUC THUC HIEN
1. S Nong nghiép va Méi truong

- Tham dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan déan tinh Péng Nai phé duyét
phuong an dau gié;

- Chu tri, phdi hop voi cac co quan c6 lién quan xac dinh gia khoi diém,
trinh Chit tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét gia khai diém;

- Lap thu tuc trinh Uy ban nhan déan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh
dau gia;

- Chu tri hop danh gia diéu kién, ning luc nguoi dang ky tham gia ddu gia
theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Ctr dai dién tham du, gidm séat phién dau gia quyén st dung dét;

- Lap thu tuc trinh Uy ban nhan déan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia;

- Trinh Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh giao dat va



16

ky Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat;
chi dao Vian phong Ping ky dat dai cap nhat, chinh 1y co so dir liéu dat dai, ho
so dia chinh theo quy dinh;

- Chu tri, phdi hop Trung tdm Phat trién quy dat tinh Péng Nai, Uy ban
nhan dan x4 Dau Gidy to chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho ngudi tring
dau gia;

- Kiém tra viéc sir dung dat cua nguoi trang ddu gia dam bao ding quy
hoach, dung tién do hoic phuong an st dung dat d3 duge co quan cd tham
quyén phé duyét.

2. So Tai chinh
- Phéi hop thuc hién tham dinh diéu kién, ning luc ngudi dang ky tham
gia dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac quy dinh phap luat lién quan;
- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia.
3. Sé Xay dung

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, nang luc ngudi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Lap ho so chap thuan cha truong dau tu trinh thim dinh va phé duyét
trude khi to chirc ddu gia theo quy dinh cta Lut Dau tu;

- Ctr dai dién tham du, gidm séat phién dau gia quyén st dung dét;

- Hudng din nguoi trang dau gia 1ap cac thi tuc lién quan linh vuc xay
dung;

- T6 chire kiém tra, quan 1y trat tw xay dung cong trinh theo thim quyén.
4. So Tw phap

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Dét dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Ctr dai dién tham du, giam sat phién du gia quyén sir dung dét.
5. Thué tinh Pong Nai

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning lyc ngudi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Dét dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cir dai dién tham du, giam sat phién ddu gia quyén str dung dét;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao ndp tién str dung dat bang
van ban cho ngudi di trang dau gia theo quy dinh ctia phép luat vé quan 1y thué;

- X4c dinh s tién phat chdm ndp thué theo quy dinh va gii théng bao dén
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nguoi trang dau gia (néu co);

- Théng b4o cho S& Nong nghiép va Moi truong vé viée nguoi tring dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién suir dung dat.

6. Uy ban nhan dan xa Diu Giay

- Thong bao cong khai vé viéc dau gia quyén sur dung dat trén Cong thong
tin dién tir ctia xd, hé thong truyén thanh va cac hinh thirc khéc trén dia ban;

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, nang luc ngudi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac quy dinh phap luét lién quan;

- Ctr dai dién tham dy, gidm sét phién dau gia quyén st dung dat;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gin lién véi dat cho nguoi trung dau gia,

- T6 chire kiém tra, quan Iy trat tu xay dung cong trinh theo tham quyén.

8. Trung tAm Phat trién quy dit tinh Pdng Nai

- T chirc déu gid quyén st dung dat theo phuong an dugc phé duyét;

- Toéng hop hd so chuyén S& Nong nghiép va Moéi truong dé lap thua tuc
trinh Chu tich Uy ban nhén dan tinh Pong Nai phé duyét phuong an déu gia va
phé duyét gia khoi diém; trinh Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai quyét dinh diu
gid va cong nhén két qua trung dau gia;

- Phéi hop thuc hién dénh gia diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia
d4u gid theo quy dinh cua Luat DAt dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cu dai dién tham duy, giam sat phién dau gia;

- Phoi hop ban giao dat trén thuc dia va trao Giéy chimg nhéan quyén su
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat cho nguoi triing dau gia

Trén day la Phuong an dau gia quyén sur dung dat thira dat s6 1 to ban dd
dia chinh s6 68 xa Dau Gidy (thj tran Dau Gidy, huyén Théng Nht cii), tinh
Pong Nai./.
Noi nhan: %f{‘ﬁ

- UBND tinh (bao cao):

- S6 Nong nghiép va Mai trudong (dé tham dinh);
- Cac so: Tai chinh, Xay dung, Tu phap:

- Chi cuc Thué Khu vue XV:

- UBND xa Déu Giay;

- Luu: VT, GQLEPTRR ;.
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